Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

WROCLAW
25.08.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE ,NOWE KREPICE 3” — ZADANIE INWESTYCYJNE: BUDOWA
DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA, OZNACZONYCH NUMERAMI A i B

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper LAFORET POLOGNE SP. Z 0.0.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnos$ci Gospodarczej)

Adres ul. LESZCZYNSKIEGO 4/29 50-078 WROCLAW

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8971797376 022379212

Numer NIP i REGON

505091802

Numer telefonu

. . biuro.laforetpologne mail.com
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu
Adres strony internetowej https://laforetpologne.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

LAFORET POLOGNE SP. Z 0.0. TO POLSKI DEWELOPER BUDUJACY BUDYNKI WIELORODZINNE
ORAZ BUDYNKI MIESZKALNE W ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ I BLIZNIACZEJ. SWOJA
DZIALALNOSC FIRMA ROZPOCZELA W LISTOPADZIE 2014 R. WE WROCLAWIU. OD TEGO
CZASU WYBUDOWALA BUDYNEK WIELORODZINNY W FORMIE WILLI WIELKOMIEJSKIEJ
ORAZ TRZY DOMY JEDNORODZINNE DWULOKALOWE. PONADTO FIRMA POSIADA KILKA
DZIALEK BUDOWLANYCH W OKOLICACH WROCEAWIA, NA KTORYCH BEDZIE
REALIZOWALA NOWE INWESTYCJE. LAFORET POLOGNE SP. Z 0.0. WSPOLPRACUJE Z
WYKWALIFIKOWANYMI FIRMAMI BUDOWLANYMI ORAZ SPRAWDZONYMI DOSTAWCAMI
MATERIALOW.



https://laforetpologne.pl/
mailto:biuro.laforetpologne@gmail.com

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

UL. MROZOWSKA 14, dziatka nr 3/25, obreb Marszowice, Wroctaw

Data rozpoczgcia

Listopad 2014 r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

18.11.2019 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL. MROZOWSKA 31,33,35,37,39,41, dziatki nr 4/2 i 4/3, obreb
Marszowice, Wroctaw

Data rozpoczgcia

Grudzien 2020 r.

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21.04.2022 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL. MROZOWSKA 31,33,35,37,39,41, dziatki nr 4/2 i 4/3, obreb
Marszowice, Wroctaw

Data rozpoczgcia

Grudzien 2020 r.

Data wydania decyzji 21.04.2022 r.
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Krepice, ul. Mrozowska, dz. nr 54/3, obreb ewidencyjny 0010, Krepice

Nr ksigegi wieczystej

WR1S/00068596/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 1 160 000,00 zi (stownie: jeden milion sto
szescdziesigt tysiecy ztotych) ustanowiona na rzecz Lubusko
Wielkopolskiego Banku Spoéldzielczego z siedzibg w Drezdenku,
REGON 000511019, KRS 0000116749, w celu zabezpieczenia sptaty
wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznosci, prowizji i optat z tytutu umowy o kredyt oraz przyznanych
kosztow postepowania, w zwigzku z umowa o kredyt na finansowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich nr 44/36/2026/13 z dnia 10 lutego 2026
r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia’®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR XXIIl/263/12 RADY
Gminy Miekinia z dnia 28 wrzesnia
2012r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dia obrebu
geodezyjnego Krepice w gminie
Miekinia czes¢ ,C” Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 17 grudnia
2012r., poz. 4951

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1
Maksymalna i minimalna nadziemna 1-0.01
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50,00%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje - 10 m

Minimalny udziat procentowy 40,00%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |1

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004
roku w sprawie okreslenia rodzaju
przedsiewziec¢ mogacych

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczego6towych
uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia
do sporzadzenia raportu o
oddziatlywaniu na srodowisko
(Dz.U. nr 257 poz. 2573) oraz
pozniejszymi zmianami (z 10 maja
2005r., Dz.U. nr 92 poz. 769),
przedmiotowa inwestycja nie
wplywa szkodliwie na sSrodowisko,
nie pogarsza warunkoéw higieny i
zdrowia czlowieka oraz nie
wymaga sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren, na ktérym przewiduje sie

realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, jest objety
strefg ,OW”ochrony

konserwatorskiej
archeologicznych.

dla zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna poprzez
ul. Mrozowska w Krepicach

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem
30% ustug

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1
Maksymalna i minimalna nadziemna 1-0.01
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50,00%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2 kondygnacje — 10 m

Minimalny udziat procentowy 25,00%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |1

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji o ustaleniu | terenu budowlanych oraz zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu terenu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

; Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
planu zagospodarowania

przestrzennego
gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu

Objetego przedsingiqciem decijaCh o warunkach Zabudowy
deweloperskim lub zadaniem 1 zagospodarowania terenu

inwestycyjnym®, zawarte w: - - -
decyzjach o $srodowiskowych

uwarunkowaniach

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Pozwolenie na budowe sieci
kanalizacji sanitarnej wraz =z
przytaczami w miejscowosciach

Krepice i Zurawiniec oraz budowa
sieci wodociggowej w
miejscowosci  Zurawiniec @ w
zakresie projektu budowlanego,
Decyzja Starosty Powiatu Sroda
Slaska nr 197/2024 z dn.
11.04.2024r., inwestor: Zakiad
Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. z
siedzibg w Miekini

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe jest

NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 734/2025 z dnia 04.12.2025 r. wydana przez Staroste
Powiatu Sroda Slaska

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.12.2027

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie: 20.05.2026 r. Zakonczenie: 30.12.2027 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow [ eecemmee———-
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

WG PN-ISO 9836 Z 1997 R.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |Srodki wiasne 40%
— kredyt, $rodki wiasne, inne Whptaty nabywcéw 50%




lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach LWBS DREZDENKO 10%
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

OTWARTY MIESZKANIOWY
RACHUNEK POWIERNICZY

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia $rodkow
nabywcy: Deweloper o$wiadcza, ze stosownie do przepisow ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
oraz o deweloperskim funduszu gwarancyjnym (zwanej dalej rowniez: ,,Ustawa
Deweloperska”) w odniesieniu do Przedsigwzigcia stosuje si¢ jeden ze $rodkow
ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z powyzszym Deweloper zawart
z Lubusko Wielkopolskim Bankiem Spoétdzielczym z siedzibg w Drezdenku dnia 8
lutego 2024 roku umowg dotyczaca prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
POWICINICZEZO O MNUMEIZE  ...oeevuieiieuieieeiienieeeeneeeteneeeeeseeeaesieennens (zwanego dalej
réwniez: ,,Rachunkiem Powierniczym”), w mysl ktorej: 1) srodki Nabywcy na poczet
ceny w zwiazku z zawarciem niniejszej Umowy beda wptacane na indywidualny
rachunek Nabywcy, przypisany przez Dewelopera w ramach Rachunku Powierniczego,
zZwanego Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy 0 numerze

.................................................... , w formie gotowkowej lub bezgotowkowej przez
Nabywcc; lub przez osoby trzecie dziatajace na jego rzecz; 2) chwila spehnienia
swiadczenia w przypadku wptat dokonanych w oddziatach Iub agencjach Banku jest
data pieczeci uwidoczniona na dowodzie wplaty, natomiast w przypadku wptlat
bezgotowkowych lub gotowkowych dokonywanych w innych bankach lub w urzedach
pocztowych jest nig dzien dokonania rozrachunku wptaconej kwoty na Indywidualnym
Rachunku Nabywcy, prowadzonym przez Bank; 3) zgodnie z art. 8§ Ustawy
Deweloperskiej Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego; wysokos¢ wptlat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych  etapdw  przedsigwzigcia  deweloperskiego  okreSlonych — w
harmonogramie; Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego okres$lonego w
harmonogramie; Deweloper informuje nabywc¢ na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego; 4) zgodnie z
art. 13 Ustawy Deweloperskiej Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek; 5) zgodnie z art. 16 Ustawy Deweloperskiej w zwiazku z realizacja przez
dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokos$ci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu okre$lonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego; w
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




w  harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode nabywca; 6) zgodnie z art. 17 Ustawy Deweloperskiej Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego przed wyplata
$rodkow pieni¢znych; w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego; koszty kontroli ponosi deweloper; kontrola
obejmuje: sprawdzenie, czy: a) deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgod¢ wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcey, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, w przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, b) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postgpowanie
restrukturyzacyjne albo upadlosciowe, przez weryfikacj¢ wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadluzonych, c)
deweloper posiada pozwolenie na budowg albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu, d)
planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore beda wyplacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania §rodkoéw okreslonym w art. 13, e) wydatkowanie srodkow wyptaconych
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw okreslonym w art. 13, f) deweloper nie zalega z podatkami i
sktadkami na ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne, g) deweloper uregulowatl
wymagalne 1 bezsporne zobowigzania pienigzne wobec wykonawcow lub
podwykonawcow, h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w
naleznej wysokos$ci, 1) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow,
ktérzy w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6, j) deweloper nie zalega wobec
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48
ust. 1 pkt 6; ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase¢ osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreSlony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu: a) wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, c) uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy —
w przypadku zakonczenia robot budowlanych; czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w
ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s3 wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera;
przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 3,
bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a,
b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania przez dewelopera:
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3;
w przypadku negatywnej oceny jednego z elementow okre§lonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,
c—e oraz h lub pkt 2, albo braku o§wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sa
wykonywane czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, albo
wszczgcia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego,
o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b — bank lub kasa wstrzymuje wyptate Srodkow
pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na




usuni¢cie nieprawidlowosci; bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o
ktérych mowa w ust. 7; bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z
etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym
niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem. 7) zgodnie z
art. 18 Ustawy Deweloperskiej w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy
przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej; 8) zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej w
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawiag zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym; Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktorych mowa powyzej; 9) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie
jak data oraz kwoty wptat i wyptat; 10) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow;
11) termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi
60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem;- 12) wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem Rachunku Powierniczego
oraz Indywidualnego Rachunku Nabywcy ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

LWBS DREZDENKO

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP 20% prace ziemne, tawy zelbetowe, sciany fundamentowe,
instalacja podposadzkowa, izolacje = 30.05.2026r.

Il ETAP 10% wylewka betonowa, sciany parteru =20.01.2027r.

Il ETAP 10% strop nad parterem,sciany poddasza = 31.03.2027r.

IV ETAP 10% konstrukcja dachu i $ciany szczytowe i dzialowe =
10.05.2027r.

V ETAP 10% pokrycie dachu, okna = 10.06.2027r.

VI ETAP 10% elektryka, tynki wewnetrzne = 10.07.2027r.

VIl ETAP 10% instalacje wod-kan i c.o., posadzki, sucha zabudowa
poddasza, schody, elewacja = 15.09.2027r.

VI ETAP 10% podjazdy, instalacja zewnetrzna deszczowa i
kanalizacyjna, przytacza = 30.11.2027r.

IX ETAP 10% uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie = 20.01.2028r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji: Na
ostateczng cen¢ zakupu beda miaty wplyw wylacznie nastgpujace czynniki:
l.ewentualne rdéznice pomiedzy powierzchnia okres§lona w niniejszej umowie a
powierzchnig okre§long na podstawie obmiaru powykonawczego; jezeli powierzchnia
Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwrdoci Nabywey kwote wyliczong w oparciu o
cen¢ jednostkowa Lokalu opisang w ust. 5 niniejszego paragrafu, wynikajaca z roéznicy
pomiedzy powierzchnig okre§lona w umowie, a rzeczywista powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego; jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza,
Deweloper bedzie uprawniony zwrdci¢ si¢ do Nabywcy o doptate roznicy pomiedzy
powierzchnia okre§lona w umowie, a rzeczywista powierzchnig okreslong na podstawie
obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o ceng jednostkowg lokalu opisang w




ust. 5 niniejszego paragrafu; kazdorazowo w przypadku wystapienia rdznic
obmiarowych, powyzej 2 % (dwoch procent) Nabywcey bedzie przystugiwato prawo
odstapienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania informacji
od Dewelopera o powstalych réznicach w powierzchni Lokalu z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych
od ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, przy czym § 9 ust. 13 niniejszej
umowy stosuje si¢ odpowiednio; po bezskutecznym uplywie terminu na odstagpienie od
niniejszej umowy, Nabywca zobowigzany bgdzie do uregulowania réznicy w Cenie
zgodnie z powyzszymi zapisami; powyzej zastrzezone prawo do odstapienia nie bedzie
przystugiwato, jezeli réznice w powierzchni Lokalu powstang na skutek zmian
aranzacyjnych dokonanych przez Nabywce lub Dewelopera na wniosek Nabywcy; 2.w
przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowiazujacych w chwili
zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper
poinformuje pisemnie Nabywce; w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT
spowoduje zmian¢ ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwalo
prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysoko$ci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od ztozenia o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy, przy czym § 7 ust. 13 niniejszej umowy stosuje si¢
odpowiednio; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy stosownego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas bedzie zobowiazany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie
14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym Ilub jego zalgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dostarczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami Ilub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego =zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;




6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku, gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art.10 ust.1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 Ilutego 2003 roku - Prawo
upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.1) — 5) powyzej ,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opoOznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7 powyzej, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt.8 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt.9 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢é od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w przypadku niespelnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia




wezwania, chyba ze niespetlnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej, za zaptatag oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢é nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku 2z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy Deweloperskiej.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2500), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

13. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ i doreczyé
Deweloperowi w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art.
38 Ustawy Deweloperskiej w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

14.W przypadku odstapienia od Umowy jednej ze Stron,




Deweloper dokona zwrotu wptat dokonanych przez Nabywce, w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia odstapienia od Umowy i
pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktéry ma
nastgpi¢ zwrot. W przypadku zawarcia przez nabywce umowy o
przelew wierzytelnosci z bankiem kredytujgcym, zwrot Srodkéw
nastagpi w ciggu 30 (trzydziesci) dni od uzyskania pisemnej
informacji z banku o sposobie rozliczenia dokonanych wptat.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wihasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

1) projektem budowlanym;

5) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

6) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

7) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

8) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na




nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w LUBUSKO-WIELKOPOLSKI BANK SPOLDZIELCZY DREZDENKO otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec LUBUSKO-WIELKOPOLSKI BANK
SPOLDZIELCZY DREZDENKO,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— LUBUSKO-WIELKOPOLSKI BANK SPOLDZIELCZY DREZDENKO korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

73,73 m2

Cena m* powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Murowana z porothermu

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg¢$¢ wspblng nieruchomoscei

Fundamenty monolityczne z betonu B-25,
bloczki fundamentowe m-6, izolacja wg
projektu, izolacja cieplna - styropian
AQUA 12cm, plyta zelbetowa — beton B15
10cm,

sciany parteru pustaki porotherm 25,
docieplenie budynku - styropian 15cm
grafit,

tynk zewnetrzny mineralny,

strop nad parterem systemowy teriva lub
filigran,

sciany poddasza oraz szczyty porotherm,
Ytong

wiezba dachowa wraz 2z pokryciem
dachéwka ceramiczng firmy Roben typ
Monza+, rynny metalowe firmy KJG,

drzwi wejsciowe metalowe, docieplone,
stolarka okienna — okna PCV trzyszybowe,
parapety zewnetrzne metalowe,
tarasy - wylewka betonowa,
wykonczenia,

wejscie do budynku kostka brukowa,
miejsca postojowe wytozone ekokrata
ogrodzenie plot 3d, wysokos¢ panela
103cm+ podmurowka 20cm,

teren ogrodu wyréwnany,

inne czesci zgodnie z dokumentem dot.
standardu wykonania i wykonczenia.

do

Liczba lokali w budynku

4




Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i ukladu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, dg
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa 73,73 m2, na ktéra sktadajg sie: wiatrotap —
4,33 m2, toaleta — 2,46 m2, pokdj dzienny z aneksem kuchennym +
schody - 32,50 m2, korytarz — 3,63 m2, tazienka 5,76 m2, pokoj — 9,15

m2, pokdj — 8,07 m2, pokéj — 7,83 m2.

Prace wykonczeniowe zgodnie z dokumentem dot. standardu
wykonania i wykonczenia.

Data wydania za$wiadczenia 20.01.2028r.
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 30.03.2028r.

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

WROCLAW
25.08.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE ,NOWE KREPICE 3” — ZADANIE INWESTYCYJNE: BUDOWA
DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA, OZNACZONYCH NUMERAMI Ci D

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper LAFORET POLOGNE SP. Z 0.0.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnos$ci Gospodarczej)

Adres ul. LESZCZYNSKIEGO 4/29 50-078 WROCLAW

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8971797376 022379212

Numer NIP i REGON

505091802

Numer telefonu

. . biuro.laforetpologne mail.com
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu
Adres strony internetowej https://laforetpologne.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

LAFORET POLOGNE SP. Z 0.0. TO POLSKI DEWELOPER BUDUJACY BUDYNKI WIELORODZINNE
ORAZ BUDYNKI MIESZKALNE W ZABUDOWIE JEDNORODZINNEJ I BLIZNIACZEJ. SWOJA
DZIALALNOSC FIRMA ROZPOCZELA W LISTOPADZIE 2014 R. WE WROCLAWIU. OD TEGO
CZASU WYBUDOWALA BUDYNEK WIELORODZINNY W FORMIE WILLI WIELKOMIEJSKIEJ
ORAZ TRZY DOMY JEDNORODZINNE DWULOKALOWE. PONADTO FIRMA POSIADA KILKA
DZIALEK BUDOWLANYCH W OKOLICACH WROCEAWIA, NA KTORYCH BEDZIE
REALIZOWALA NOWE INWESTYCJE. LAFORET POLOGNE SP. Z 0.0. WSPOLPRACUJE Z
WYKWALIFIKOWANYMI FIRMAMI BUDOWLANYMI ORAZ SPRAWDZONYMI DOSTAWCAMI
MATERIALOW.



https://laforetpologne.pl/
mailto:biuro.laforetpologne@gmail.com

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

UL. MROZOWSKA 14, dziatka nr 3/25, obreb Marszowice, Wroctaw

Data rozpoczgcia

Listopad 2014 r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

18.11.2019 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL. MROZOWSKA 31,33,35,37,39,41, dziatki nr 4/2 i 4/3, obreb
Marszowice, Wroctaw

Data rozpoczgcia

Grudzien 2020 r.

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21.04.2022 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL. MROZOWSKA 31,33,35,37,39,41, dziatki nr 4/2 i 4/3, obreb
Marszowice, Wroctaw

Data rozpoczgcia

Grudzien 2020 r.

Data wydania decyzji 21.04.2022 r.
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Krepice, ul. Mrozowska, dz. nr 54/3, obreb ewidencyjny 0010, Krepice

Nr ksigegi wieczystej

WR1S/00068596/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 1 160 000,00 zi (stownie: jeden milion sto
szescdziesigt tysiecy ztotych) ustanowiona na rzecz Lubusko
Wielkopolskiego Banku Spoéldzielczego z siedzibg w Drezdenku,
REGON 000511019, KRS 0000116749, w celu zabezpieczenia sptaty
wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznosci, prowizji i optat z tytutu umowy o kredyt oraz przyznanych
kosztow postepowania, w zwigzku z umowa o kredyt na finansowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich nr 44/36/2026/13 z dnia 10 lutego 2026
r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia’®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania

terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR XXIIl/263/12 RADY
Gminy Miekinia z dnia 28 wrzesnia
2012r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dia obrebu
geodezyjnego Krepice w gminie
Miekinia czes¢ ,C” Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 17 grudnia
2012r., poz. 4951

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1
Maksymalna i minimalna nadziemna 1-0.01
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50,00%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje- 10 m

Minimalny udziat procentowy 40,00%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |1

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004
roku w sprawie okreslenia rodzaju
przedsiewziec¢ mogacych

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczego6towych
uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia
do sporzadzenia raportu o
oddziatlywaniu na srodowisko
(Dz.U. nr 257 poz. 2573) oraz
pozniejszymi zmianami (z 10 maja
2005r., Dz.U. nr 92 poz. 769),
przedmiotowa inwestycja nie
wplywa szkodliwie na sSrodowisko,
nie pogarsza warunkoéw higieny i
zdrowia czlowieka oraz nie
wymaga sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren, na ktérym przewiduje sie

realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, jest objety
strefg ,,OW” ochrony

konserwatorskiej
archeologicznych.

dla zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna poprzez
ul. Mrozowska w Krepicach

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem
30% ustug

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1
Maksymalna i minimalna nadziemna 1-0.01
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50,00%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2 kondygnacje — 10 m

Minimalny udziat procentowy 25,00%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |1

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji o ustaleniu | terenu budowlanych oraz zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu terenu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

; Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
planu zagospodarowania

przestrzennego
gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu

Objetego przedsingiqciem decijaCh o warunkach Zabudowy
deweloperskim lub zadaniem 1 zagospodarowania terenu

inwestycyjnym®, zawarte w: - - -
decyzjach o $srodowiskowych

uwarunkowaniach

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Pozwolenie na budowe sieci
kanalizacji sanitarnej wraz =z
przytaczami w miejscowosciach

Krepice i Zurawiniec oraz budowa
sieci wodociggowej w
miejscowosci  Zurawiniec @ w
zakresie projektu budowlanego,
Decyzja Starosty Powiatu Sroda
Slaska nr 197/2024 z dn.
11.04.2024 r., inwestor: Zakiad
Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. z
siedzibg w Miekini

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe jest

NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 734/2025 z dnia 04.12.2025 r. wydana przez Staroste
Powiatu Sroda Slaska

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.12.2027

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie: 23.03.2026 r. Zakonczenie: 30.12.2027 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow [ eecemmee———-
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

WG PN-ISO 9836 Z 1997 R.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |Srodki wiasne 40%
— kredyt, $rodki wiasne, inne Whptaty nabywcéw 50%




lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach LWBS DREZDENKO 10%
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

OTWARTY MIESZKANIOWY
RACHUNEK POWIERNICZY

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia $rodkow
nabywcy: Deweloper o$wiadcza, ze stosownie do przepisow ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
oraz o deweloperskim funduszu gwarancyjnym (zwanej dalej rowniez: ,,Ustawa
Deweloperska”) w odniesieniu do Przedsigwzigcia stosuje si¢ jeden ze $rodkow
ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z powyzszym Deweloper zawart
z Lubusko Wielkopolskim Bankiem Spoétdzielczym z siedzibg w Drezdenku dnia 8
lutego 2024 roku umowg dotyczaca prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
POWICINICZEZO O MNUMEIZE  ...oeevuieiieuieieeiienieeeeneeeteneeeeeseeeaesieennens (zwanego dalej
réwniez: ,,Rachunkiem Powierniczym”), w mysl ktorej: 1) srodki Nabywcy na poczet
ceny w zwiazku z zawarciem niniejszej Umowy beda wptacane na indywidualny
rachunek Nabywcy, przypisany przez Dewelopera w ramach Rachunku Powierniczego,
zZwanego Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy 0 numerze

.................................................... , w formie gotowkowej lub bezgotowkowej przez
Nabywcc; lub przez osoby trzecie dziatajace na jego rzecz; 2) chwila spehnienia
swiadczenia w przypadku wptat dokonanych w oddziatach Iub agencjach Banku jest
data pieczeci uwidoczniona na dowodzie wplaty, natomiast w przypadku wptlat
bezgotowkowych lub gotowkowych dokonywanych w innych bankach lub w urzedach
pocztowych jest nig dzien dokonania rozrachunku wptaconej kwoty na Indywidualnym
Rachunku Nabywcy, prowadzonym przez Bank; 3) zgodnie z art. 8§ Ustawy
Deweloperskiej Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego; wysokos¢ wptlat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych  etapdw  przedsigwzigcia  deweloperskiego  okreSlonych — w
harmonogramie; Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego okres$lonego w
harmonogramie; Deweloper informuje nabywc¢ na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego; 4) zgodnie z
art. 13 Ustawy Deweloperskiej Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek; 5) zgodnie z art. 16 Ustawy Deweloperskiej w zwiazku z realizacja przez
dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokos$ci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu okre$lonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego; w
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




w  harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode nabywca; 6) zgodnie z art. 17 Ustawy Deweloperskiej Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego przed wyplata
$rodkow pieni¢znych; w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego; koszty kontroli ponosi deweloper; kontrola
obejmuje: sprawdzenie, czy: a) deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgod¢ wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcey, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, w przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, b) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postgpowanie
restrukturyzacyjne albo upadlosciowe, przez weryfikacj¢ wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadluzonych, c)
deweloper posiada pozwolenie na budowg albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu, d)
planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore beda wyplacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania §rodkoéw okreslonym w art. 13, e) wydatkowanie srodkow wyptaconych
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkéw okreslonym w art. 13, f) deweloper nie zalega z podatkami i
sktadkami na ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne, g) deweloper uregulowatl
wymagalne 1 bezsporne zobowigzania pienigzne wobec wykonawcow lub
podwykonawcow, h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w
naleznej wysokos$ci, 1) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow,
ktérzy w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6, j) deweloper nie zalega wobec
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48
ust. 1 pkt 6; ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase¢ osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreSlony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu: a) wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot
budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, c) uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy —
w przypadku zakonczenia robot budowlanych; czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w
ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s3 wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera;
przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 3,
bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a,
b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania przez dewelopera:
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3;
w przypadku negatywnej oceny jednego z elementow okre§lonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,
c—e oraz h lub pkt 2, albo braku o§wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sa
wykonywane czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, albo
wszczgcia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego,
o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b — bank lub kasa wstrzymuje wyptate Srodkow
pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na




usuni¢cie nieprawidlowosci; bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o
ktérych mowa w ust. 7; bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z
etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym
niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem. 7) zgodnie z
art. 18 Ustawy Deweloperskiej w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy
przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej; 8) zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej w
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawiag zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym; Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktorych mowa powyzej; 9) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie
jak data oraz kwoty wptat i wyptat; 10) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow;
11) termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi
60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem;- 12) wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem Rachunku Powierniczego
oraz Indywidualnego Rachunku Nabywcy ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

LWBS DREZDENKO

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP 20% prace ziemne, tawy zelbetowe, sciany fundamentowe,
instalacja podposadzkowa, izolacje = 30.04.2026r.

Il ETAP 10% wylewka betonowa, sciany parteru =20.06.2026r.

Il ETAP 10% strop nad parterem,sciany poddasza = 31.08.2026r.

IV ETAP 10% konstrukcja dachu i $ciany szczytowe i dzialowe =
30.09.2026r.

V ETAP 10% pokrycie dachu, okna = 30.10.2026r.

VI ETAP 10% elektryka, tynki wewnetrzne = 30.12.2026r.

VIl ETAP 10% instalacje wod-kan i c.o., posadzki, sucha zabudowa
poddasza, schody, elewacja = 15.06.2027r.

VI ETAP 10% podjazdy, instalacja zewnetrzna deszczowa i
kanalizacyjna, przytacza = 30.10.2027r.

IX ETAP 10% uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie = 20.01.2028r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji: Na
ostateczng cen¢ zakupu beda miaty wplyw wylacznie nastgpujace czynniki:
l.ewentualne rdéznice pomiedzy powierzchnia okres§lona w niniejszej umowie a
powierzchnig okre§long na podstawie obmiaru powykonawczego; jezeli powierzchnia
Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwrdoci Nabywey kwote wyliczong w oparciu o
cen¢ jednostkowa Lokalu opisang w ust. 5 niniejszego paragrafu, wynikajaca z roéznicy
pomiedzy powierzchnig okre§lona w umowie, a rzeczywista powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego; jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza,
Deweloper bedzie uprawniony zwrdci¢ si¢ do Nabywcy o doptate roznicy pomiedzy
powierzchnia okre§lona w umowie, a rzeczywista powierzchnig okreslong na podstawie
obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o ceng jednostkowg lokalu opisang w




ust. 5 niniejszego paragrafu; kazdorazowo w przypadku wystapienia rdznic
obmiarowych, powyzej 2 % (dwoch procent) Nabywcey bedzie przystugiwato prawo
odstapienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania informacji
od Dewelopera o powstalych réznicach w powierzchni Lokalu z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych
od ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, przy czym § 9 ust. 13 niniejszej
umowy stosuje si¢ odpowiednio; po bezskutecznym uplywie terminu na odstagpienie od
niniejszej umowy, Nabywca zobowigzany bgdzie do uregulowania réznicy w Cenie
zgodnie z powyzszymi zapisami; powyzej zastrzezone prawo do odstapienia nie bedzie
przystugiwato, jezeli réznice w powierzchni Lokalu powstang na skutek zmian
aranzacyjnych dokonanych przez Nabywce lub Dewelopera na wniosek Nabywcy; 2.w
przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowiazujacych w chwili
zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper
poinformuje pisemnie Nabywce; w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT
spowoduje zmian¢ ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwalo
prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysoko$ci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od ztozenia o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy, przy czym § 7 ust. 13 niniejszej umowy stosuje si¢
odpowiednio; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy stosownego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas bedzie zobowiazany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie
14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym Ilub jego zalgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dostarczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami Ilub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego =zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;




6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku, gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art.10 ust.1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 Ilutego 2003 roku - Prawo
upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.1) — 5) powyzej ,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opoOznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7 powyzej, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt.8 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1 pkt.9 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢é od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w przypadku niespelnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia




wezwania, chyba ze niespetlnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej, za zaptatag oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢é nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku 2z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy Deweloperskiej.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2500), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

13. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ i doreczyé
Deweloperowi w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art.
38 Ustawy Deweloperskiej w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

14.W przypadku odstapienia od Umowy jednej ze Stron,




Deweloper dokona zwrotu wptat dokonanych przez Nabywce, w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia odstapienia od Umowy i
pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktéry ma
nastgpi¢ zwrot. W przypadku zawarcia przez nabywce umowy o
przelew wierzytelnosci z bankiem kredytujgcym, zwrot Srodkéw
nastagpi w ciggu 30 (trzydziesci) dni od uzyskania pisemnej
informacji z banku o sposobie rozliczenia dokonanych wptat.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wihasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

1) projektem budowlanym;

5) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

6) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

7) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

8) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na




nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w LUBUSKO-WIELKOPOLSKI BANK SPOLDZIELCZY DREZDENKO otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec LUBUSKO-WIELKOPOLSKI BANK
SPOLDZIELCZY DREZDENKO,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— LUBUSKO-WIELKOPOLSKI BANK SPOLDZIELCZY DREZDENKO korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

73,73 m2

Cena m* powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Murowana z porothermu

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg¢$¢ wspblng nieruchomoscei

Fundamenty monolityczne z betonu B-25,
bloczki fundamentowe m-6, izolacja wg
projektu, izolacja cieplna - styropian
AQUA 12cm, plyta zelbetowa — beton B15
10cm,

sciany parteru pustaki porotherm 25,
docieplenie budynku - styropian 15cm
grafit,

tynk zewnetrzny mineralny,

strop nad parterem systemowy teriva lub
filigran,

sciany poddasza oraz szczyty porotherm,
Ytong

wiezba dachowa wraz 2z pokryciem
dachéwka ceramiczng firmy Roben typ
Monza+, rynny metalowe firmy KJG,

drzwi wejsciowe metalowe, docieplone,
stolarka okienna — okna PCV trzyszybowe,
parapety zewnetrzne metalowe,
tarasy - wylewka betonowa,
wykonczenia,

wejscie do budynku kostka brukowa,
miejsca postojowe wytozone ekokrata
ogrodzenie plot 3d, wysokos¢ panela
103cm+ podmurowka 20cm,

teren ogrodu wyréwnany,

inne czesci zgodnie z dokumentem dot.
standardu wykonania i wykonczenia.

do

Liczba lokali w budynku

4




Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i ukladu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, dg
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa 73,73 m2, na ktéra sktadajg sie: wiatrotap —
4,33 m2, toaleta — 2,46 m2, pokdj dzienny z aneksem kuchennym +
schody - 32,50 m2, korytarz — 3,63 m2, tazienka 5,76 m2, pokoj — 9,15

m2, pokdj — 8,07 m2, pokéj — 7,83 m2.

Prace wykonczeniowe zgodnie z dokumentem dot. standardu
wykonania i wykonczenia.

Data wydania za$wiadczenia 20.01.2028r.
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 30.03.2028r.

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).





